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PRIJEDLOG

Na osnovu Clana 25. Stav (8) i ¢lana 34. stav (1) i ¢lana 39. stav (2) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17), i ¢lana 19. i 28.
Statuta Opcine llidza — Precisceni tekst (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 33/10,
18/16), Opcinsko vije¢e llidza na _____. redovnoj sjednici odrzanoj dana 2023.godine,
donijelo je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
“STUP NUKLEUS”
- po skraéenom postupku —
Kompleks uz poslovni objekat u ulici Dzemala Bijedica,
na k.€.br. 231/2, 265/1 1 265/5 K.O. Stup

Vrsta Plana

Clan 1.

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Stup Nukleus* (,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 24/02; 13/11; 28/18) — Izgradnja Kompleksa uz poslovni objekat u
ulici Dzemala Bijedica, na k.C. br. 231/2, 265/1 i 265/5 K.O. Stup, po skracenom postupku — u
daljem tekstu: Plan.

Granice podrucja za koje se Plan radi
Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.. 231/2, 273/1 i 236/4, potom produZava u
pravcu sjevera , te sjeveroistoka idu¢i medama parcela k.¢. 231/2, 265/1 (obuhvata ih) i dolazi
do tromede parcela k.C. 265/1, 265/3 i 4143/2. Granica obuhvata se potom lomi na jug iduéi
medama parcela k.C. 265/1 i 231/2 (obuhvata ih), te izlazi na planiranu saobracéajnicu ¢ijom
osovinom produzava na jugozapad i dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Stup, Op¢ina llidza.

Povrsina obuhvata iznosi P=4,2 ha.
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VremenskKi period za koji se Plan donosi
Clan 3.

Plan se donosi za period do donoSenja novog planskog dokumenta.

Smjernice za izradu Plana

Clan 4.

Izmjene i dopune Regulacionog plana ,Stup Nukleus® ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo"
broj 28/18), vrSi se u granicama gore navedenog obuhvata, a u cilju stvaranja planskog
preduvjeta za izgradnju kompleksa uz poslovni objekat u ulici DZzemala Bijedi¢a, na k.¢. 231/2,
265/1 i 265/5 K.O. Stup. Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period od 2003. do
2023., predmetni lokalitet se nalazi u okviru urbanog podru&ja Kantona Sarajevo.

Kod izrade Izmjena i dopuna Plana neophodno je sagledati sve parametre koji utiCu na
projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, analizirati prirodne i steCene uslove u
prostoru, analizirati promjene u prostoru u odnosu na vazeéi Regulacioni plan ,Stup Nukleus®,
te dati sintezu postojeceg stanja za podrucje obuhvata u skladu sa ¢lanom 60. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sl.novine Federacije BiH", broj:
63/04, 50/07 i 84/10).

Postujuci genius loci (duh mjesta), kao i Cinjenicu da je autor poslovnog objekta 'Oslobodenje'
dobio republi¢ku borbenu nagradu za djelo, prije izrade I1zmjena i dopuna Plana, potrebno je
pribaviti stav autora izvornog objekta o inicijativi za izmjene Plana (potojeci poslovni objekat
'Oslobodenije’).

Na osnovu gore navedenih podloga i analiza, a prilikom izrade urbanistickog rjeSenja Izmjena
i dopuna Plana, pridrzavati se sljedecih urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

— Neophodno je definisati odnos prema postojecem gradevinskom fondu, te planirati
kompleks objekata u skladu sa prostornim ogranienjima, a da arhitektonski i
kompoziciono predstavljaju jednu urbanu cjelinu uskladenih estetsko - oblikovnih
karakteristika;

— Oblikovanje, pozicije novih objekata i njihov kolorit treba da dodatno oplemene
promatrani obuhvat i daju mu novi kvalitet sa potrebnim sadrzajem i funkcijom;

— Planom zadrzati postojeCu strukturu poslovne namjene (poslovni objekat 'Radon
Plaza'), te ga koristiti kao polaznu tacku za oblikovanje novoplaniranih objekata;

Planirati nadogradnju zapadnog dijela poslovnog objekta za jednu etazu.
Nadogradenu etazu uvuci za minimalno 5 m od ivica objekta;

Na sjeveroisto¢noj strani obuhvata zadrzati postojeci poslovni objekat;

— Planirati objekte juzno i istono u odnosu na objekat 'Radon Plaza', spratnosti do

Po+P+6;
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— Spratna visina prizemlja maksimalne visine 3,40 m, te etaza objekata do maksimalno
3,0 m (spratna visina etaze se mjeri od kote gotovog poda jedne, do kote gotovog
poda sljedece etaze);

— Gabarit objekta ne moze ni jednim svojim dijelom izaéi izvan utvrdene gradevinske
linije, ukljuujuci i nadstrednice;

— Procenat izgradenosti (Pi) gradevinske parcele kompleksa cca 35%, a koeficient
izgradenosti (Ki) do 2,0.

— Urbanistickim rjeSenjem planirati objekate na adekvatnim distancama, te u dva
osnovna pravca sjever-jug i istok-zapad, odnosno ortogonalno u odnosu na postojeci
poslovni objekat Radon Plaza;

— Postavkom urbanih matrica novoplaniranih objekata unutar zadanog obuhvata oformiti
trgovske povrsine oplemenjene zelenilom stvarajuci ugodan prostor za boravak, kao i
mjesta okupljanja;

— Kompleks objekata treba da formira cjelinu, te se inkomporira u ve¢ zate€enu
volumetriju poslovnog objekta, dodatno ga naglasavajuci;

— Urbanom morfologijom, te oblikovnim elementima, planirane objekte maksimalno
prilagoditi zate€enim strukturama;

— Krovne plohe oblikovno rjeSavati jednostavnim zatalasanim formama, te eventualno
inkorporirati potkrovnu etazu na dijelu objekata;

— Planirati podzemne etaZe radi rjeSavanja saobracéaja u mirovanju;

— Nivelete 3etnica, kao i prilazi i ulazi u objekte moraju biti isprojektovane i izvedene
prema Uredbi o urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima, prostornim standardima i normativima
za otklanjanje i sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje
invalidnih lica koja koriste tehniCka i ortopedska pomagala (SluZzbene novine Kantona
Sarajevo, broj 5/00).

— Prilikom definisanja prostorne organizacije gradevinskih parcela, zelene povrsine treba
da budu sastavni dio jedinstvenog rjedenja cjelokupnog prostora, pri ¢emu postojece,
zdrave i fenotipski dobro oblikovane jedinke i grupacije, treba sacuvati i uklopiti u
buduce rjeSenje;

— Zelenilo na ovom prostoru treba da se javi kao ravnopravan sadrZaj sa ostalim
predvidenim sadrzajima (gradevinska komponenta-urbani mobilijar) i treba ih rjeSavati i
urediti tako da predstavljaju jedinstvenu kompozicionu cjelinu;

— Najmanji prirodni teren hortikulturno ureden, treba da je minimalno 20% od ukupne
povrsine parcele i nije ga moguce koristiti za druge namjene;

— Parter treba da predstavlja prostorno-funkcionalnu cjelinu u smislu neometanog
kretanja, izbora urbanog i sadnog materijala. Urbani mobilijar, predstavljen kroz
elemente poplo¢anja, klupe, korpe, arle, rasvjetu i sl. treba da bude modernog dizajna i
unificiran za cijeli lokalitet i uskladen sa arhitekturom objekata;

— Obodom parcele kompleksa prema frekventnim saobracajnicama planirati prostor za
formiranje linijskog zelenila sacinjenog od visokih stablaSica;

— Zadrzati koncept primarne saobracajne mreze definisane vaze¢im Planom, kako
polozajno tako i po gabaritima;
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— Primarnu saobracéajnu mrezu predmetnog obuhvata ¢ine:

= dionica postoje¢e Glavne gradske magistrale (Ulica Dzemala Bijedica) koja
tangira sjevernu granicu obuhvata i izvan je iste, te se zadrzava u postoje¢em
stanju;

= dionica Xl transverzale koja prolazi zapadnom granicom obuhvata, te;

= ulica Dr. Silve Rizvanbegovi¢ koja prolazi juznom granicom obuhvata, sa koje
treba planirati prisput novoplaniranim sadrzajima.

— Mrezu internih saobracajnica unutar obuhvata treba koncipirati na nacin jednostavne i
pune dostupnosti svim planiranim sadrzajima sa gabaritom ne manjim od 6,00 m za
dvosmjerni motorni saobracaj, odnosno 4,50 m za jednosmjerni saobracaj, sa
pjeSackim stazama (po mogucnosti obostrano) Sirine minimalno 1,60 m;

— Ispostovati propise o preglednosti na svim saobrac¢ajnicama u obuhvatu, a posebno u
zonama raskrséa;

— Planirati pjeSacke komunikacije kako bi se obezbijedilo nesmetano odvijanje pjeSackog
saobrac¢aja shodno novoplaniranim urbanistickim sadrzajima;

— Prostore za mirujuci saobracaj potrebno je obezbjediti na gradevinskoj parceli, u vidu
podzemnih etaza. PovrSina podzemne etaze moze biti ve¢a od tlocrtne povrSine
objekata, ukoliko se ne remeti osnovna funkcija komunalne infrastrukture i ne zahtjeva
izmjestanje njihovih vodova, te ne ugrozava objekte na susjednim parcelama, a
uvazavajuci smjernice za ucesce zelenila u okviru parcele kompleksa;

— Podrucje obuhvata nalazi se u zoni snabdijevanja rezervoara «lgman» (K.D. 555 m n.
m.; V=5 000 m3), rezervoara «Mojmilo» (K.D. 575 m n. m.; V= 20 000 m3) i izvorista
«Stup». Neposredno uz sjeverni dio granice tretiranog podrucja polozeni su primarni
objekti za distribuciju vode VL 300 mm i VC 700 mm, koje je neohodno zadrzati prema
postoje¢em stanju i za koje je potrebno da se obezbjedi zastitni pojas 10D sa obadvije
strane odnosno da se buduci objekti i sadrzaji udalje za 10D gdje je D izraZzeno u cm.
S juzne strane obuhvata evidentiran je cjevovod VL 150 mm kao i unutar obuhvata, za
koji ¢e se, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, prostornih mogucnosti i potrebnih
koli¢ina vode, predvidjeti izmjeStanje, rekonstrukcija ili zadrzavanje. Distribucione
cjevovode preispitati i planirati za rekonstrukciju u skladu sa novo nastalim potrebama,
profile cjevovoda definisati tako da zadovolje potrebe za sanitarnom i protivpoZarnom
potroSnjom u skladu sa vazec¢im propisima;

— Evidentirana je separatna kanalizaciona mreza unutar obuhvata: AAC 600mm kanal za
oborinske vode i FAC 400mm kanal za otpadne sanitarne vode sa sjeverne strane dok
je s juzne polozen AAC 400mm kanal za oborinske vode i FAC 300mm kanal za
otpadne sanitarne vode. Separatnu kanalizacionu mreZu sa juzne strane potrebno je
zadrzati jer ona prihvata otpadne vode Sireg obuhvata;

— Prema vaze¢em Planu predvideno je snabdijevanje centralnim toplifikacionim
sistemom. Instalirana je kotlovnica KJKP Toplane Tibra 1 kao i KIKP K-4 AP, te je,
prema opredjeljenju iz Plana, ukoliko to dozvoljava disperznost postojeceg
vrelovodnog-toplovodnog razvoda, neophodno vrsiti prikljuéenje stambeno-poslovnih
objekata na postojec¢i centralni toplifikacioni sistem do iskoriStenja slobodnog
kapaciteta. Alternativnm rjeSenjem, planirati izgradnju kotlovnice na gas za potrebe
snabdijevanja toplothom energijom ¢itavog kompleksa, te bi se u tom slu€aju trebala
obezbijediti lokacija kotlovnice u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
projektovanje, gradenje, pogon i odrZzavanje gasnih kotlovnica (,SI. list SFRJ“ 10/90 i
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52/90). Unutar predmetnog obuhvata prolazi gasovod visokog pritiska GC 219,1 sa
zastitnim pojasom po 3 m sa svake strane od ose cijevi, i gasna stanica PRS83-58
koja prema Pravilniku o uslovima za nesmetanu i sigurnu distribuciju prirodnog gasa
distributivnim gasnim sistemom do 16 bar (,Sl.novine KS* br. 40/17) treba biti udaljena
minimum 8 m od stambenih objekata, te gasna redukciona stanica RS 31;

— Primarno napajanje elektricnom energijom je iz postojece TS SARAJEVO 15
(NEDZARICI); 110/10(20) kV, 2 x 31,5 MVA, dok je rezervno napajanje iz postojece
TS SARAJEVO 8 (AZICI); 110/10 kV, 2 x 31.5 MVA. Napajanje objekata elektrinom
energijom u obuhvatu izmjene Plana treba da bude 10(20) kV naponu distributivhe
mreze. Uz planirane srednjenaponske 10(20) kV kablove poloZiti cijev za opti¢ki kabl
za daljinsku komandu;

— Unutar granice obuhvata polozeni su prikljuci za postoje¢e objekte (bakarni i opticki
kabl). Uz sjevernu granicu obuhvata, ulicom DZemala Bijedi¢a, polozena je kablovska
kanalizacija u vlasnistvu BH Telecom-a kroz koju prolazi optika. Planiranu
telekomunikacionu mrezu prilagoditi urbanisticko — saobracajnom rjesSenju;

— Priklju¢ke na infrastrukturnu mrezu utvrdenu vazeéim Planom projektovati u saradniji
sa nadleznim javnim komunalnim preduzeéima;

— Implementirati planska usmjerenja iz ,Elaborata o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa
i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom
Opcine llidza koja su definisana u saradnji Opcine, KIKP ,RAD® i Zavoda za planiranje
razvoja KS. Za planirane objekte planirati lokacije za selektivho prikupljanje otpada;

Prije usvajanja lzmjena i dopuna Plana pribaviti saglasnost na isti od strane svih nadleznih
organa i institucija u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (,SluZzbene novine Kantona
Sarajevo” broj 24/17, 1/18), i ostalim provedbenim propisima i op¢im aktima nadleZnih organa,
kojima se odreduju odgovarajuéi zastitni infrastrukturni pojasevi i ostala pitanja po kojima je
potrebna saglasnost nadleZnih organa u postupku odobravanja promjena i zahvata u prostoru;

Rokovi za pripremu i izradu Plana
Clan 5.

Rokovi za pripremu i izradu Plana su slijedeci:
- Odluka o pristupanju izradi Plana: decembar 2023.godine
- Prijedlog Plana: 90 dana od obezbjedenja geodetske podloge i IG Elaborata.
- Javna tribina (upoznavanje javnosti): u trajanju od 15 dana od isporuke Prijedloga
Plana.
- Usvajanje Plana: 15 dana nakon zavrSetka Javne tribune i prikupljenih neohodnih
saglasnosti.

Nacin osiguranja sredstava za izradu Plana

Clan 6.

Izrada Plana se radi na nacin da troSkove izrade Plana u dostavljenom iznosu od strane
Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo obezbjedi Opcina llidza putem krajnjeg

Investitora.
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Nacin pla¢anja: avans u iznosu 50% po potpisu Ugovora, 50% po isporuci Prijedloga Plana.

Nosilac pripreme Plana i Nosilac izrade Plana
Clan7.

Nosilac pripreme Plana je Nacelnik Opcine llidza.

Nosilac izrade Plana je Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Donosenje Plana
Clan 8.

Nosilac izrade Plana ce izraditi Prijedlog Plana i dostaviti ga Nosiocu pripreme Plana. Nosilac
pipreme Plana utvrdit ¢e Prijedlog Plana i podnijeti ga Opéinskom vijecu na donosSenje.

Clan 9.

Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prilog sa ucrtanom granicom podrucja planiranja.

Clan 10.

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

DOSTAVLJENO: PREDSJEDAVAJUCI
1. Opcinski nacelnik
2. Zavod za planiranje razvoja KS
3. Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoliSa
4. Kabinet Opcéinskog nacelnika
5. Sluzba za kooridnaciju rada MZ-a
6. MZ Stup IlI- putem SI. za koord. rada MZ-a
7. Sluzba za finansije
8. Zaobjavu “SNKS”
9. WEB stranica Opcine llidZza
10. Evidencija
11. ala
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P=42 ha

IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA
=" STUP NUKLEUS " - Kompleks uz poslovni objekat u ulici
I Granica obuhvata

-l

Dzemala Bijedi¢a na parceli k.¢. 580 i k.¢. 581 K.O. Stup-
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IZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA " STUP - NUKLEUS "
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 28/18)

1:2000

Pobuhvata = 4-2 ha

GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA " STUP - NUKLEUS "
Kompleks uz poslovni objekat u ulici DZemala Bijedica, na k.¢. 231/2, 265/1i 265/5 K.O. Stup

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO
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